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Etude réalisée avec le
soutien �nancier de :

Quels sont les besoins des entreprises en foncier et en immobilier ?
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Partie 1

Etude réalisée avec le
soutien �nancier de :

Portrait du territoire
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USINEUSINE

69 m²
24 m²

6 m² 1 m²

Autres 

Espaces
agricoles

Espaces
naturels

Espaces
arti�cialisés

...

Si la région Centre-Val de Loire était une parcelle de 100 m²...

60% des m² 
autorisés chaque année générés 

par le secteur marchand 
(Moyenne 2009-2015)

40% 
Activité 

agricole (24%) 
et secteur 

public (16%)

Hébergement 
hôtelier 2%

10%
Bureau

12% 
Commerce

5%
Artisanat

14%
Bâtiment 
industriel

17% 
Entrepôt

Secteurs d’activité

Source : Données sit@del 2009-2015 - Illustrations CRMA/CCI Centre-Val de Loire

1,8 million de m²
 autorisés en moyenne

chaque année
en Centre-Val de Loire
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Hébergement hôtelier Bureau

Commerce ArtisanatBâtiment Industriel

Entrepôt

404 m²

580 m²

1 472 m²

913 m² 327 m²

863 m²

Évolution des nouvelles surfaces de plancher autorisées par 
type de local entre 2002 et 2015 en Centre-Val de Loire 

Hébergement
 hôtelierBureau

Commerce

Bâtiment 
industriel

Artisanat

Entrepôt
-46%

-5%

+28%

+4%

+84%

2 032 794
2 115 377

3 397 744
1 829 730  

1 656 331
1 567 773

1 022 782

Non disponible sur la période

1 312 952

582 683

137 214
252 693

Surfaces de plancher autorisées en m² (hors act. agricoles et secteur public) Source : Sit@del2 - résultats en date de prise en compte

Nombre moyen de m² par permis de construire dédié à l’activité
A
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industriel

Commerce

Bureau

Hébergement
 hôtelier
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USINEUSINEPour  7 ha  de
surfaces occupés 

par les activités
économiques

et le logement :

1 ha est utilisé par
 les activités économiques

6 ha sont destinés
à l’habitat

Source : MAJIC  - Illustrations CRMA/CCI Centre-Val de Loire

Le
 lo

ge
m

en
t, 

1e
r c

on
so

m
m

at
eu

r d
e 

fo
nc

ie
r

5



Loiret :  6,3% 
de pression foncière

Eure-et-Loir : 3,3% 
de pression foncière

Loir-et-Cher : 4,9% 
de pression foncière

Indre-et-Loire : 8,3% 
de pression 
foncière

Indre : 4,0% 
de pression foncière

Cher : 3,3% 
de pression 
foncière
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7,4% à 9,1% (9 EPCI)

10% à 11,3% (3 EPCI)

15,2% à 21,5% (3 EPCI)

Cartographie CCI Centre- Val de Loire - Octobre 2017
Sources : super�cies occupées - MAJIC, super�cie EPCI - Insee

5,4% à 6,9% (17 EPCI)

5,3% et moins (48 EPCI)

EPCI hors Centre-Val de Loire
données non disponibles

Numérotation des EPCIPression foncière en 2014 dans les EPCI du Centre-Val de Loire
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Focus départemental sur la pression foncière (2014) 
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Partie 2

Etude réalisée avec le
soutien �nancier de :

Besoins en locaux d’activité des entreprises 
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1 007entreprises
du Centre-Val de Loire
ont répondu
à l’enquête 

Hébergement & Restauration

Commerce de détail

Construction

Industrie

1 entreprise sur 2 
appartient à l’      rtisanat

Service aux entreprises

15%

10%

32%

26%

17%

%

Dans quel domaine d’activités
 travaillent-elles ?

aucun salarié

10 salariés ou plus

35%

7%

14%

1 à 4 salariés44%

65%
des entreprises

interrogées sont
 employeuses

>
5 à 9 salariés

19% des entreprises
 interrogées forment
 des apprentis

Quel est l’e�ectif des 
entreprises enquêtées ?

79% des locaux d’activités 

< 400m²

1 local d’activité sur 2 
est situé dans un bâtiment
datant d’avant 1975

Centre-ville / Centre-bourg

Quartier périphérique

Zone d’activité / Entrée de ville

Zone rurale isolée

48%

12%

17%

23%

Où sont situés les locaux d’activité ?

1 entreprise sur 2 
est propriétaire

1 entreprise sur 2 
a été créé entre

 2010 et 2017
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Présence de clients potentiels à proximité

Visibilité de l’emplacement

Qualité du bâti 

Attachement personnel au territoire

53%

51%

44%

41%A
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Quels sont les facteurs qui ont incité les entrepreneurs à installer leur entreprise à son emplacement actuel ?
(possibilité de répondre à plusieurs facteurs)
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des chefs d’entreprises déclarent constater plusieurs 
locaux d’activités vacants à proximité de l’entreprise

LOCAL À 

VENDRE
LOCAL À 

LOUER30%
36%Centre-ville / 

Centre-bourg
Quartier 

périphérique

Zone d’activité / 
Entrée de ville

Zone rurale 
isolée

21%

35%

11%

Existe-t-il des locaux d’activité
vacants à proximité ?

Où sont-ils localisés ?
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Fonction commerciale

Fonction de stockage

Fonction administrative

Fonction de production

84%

51%

36%

29%

14%

23%

35%

72%

13%

19%

61%

36%

18%

66%

27%

21%

USINEBUREAUX

COIFFEUR ATELIER

Atelier
EntrepôtBureau

Local
Commercial

dont dont dont dont

Fonctions des locaux d’activités
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20%

Débit 
Insu�sant

12%

17%

28%

23%

Centre-ville / 
Centre-bourg

Quartier 
périphérique

Zone d’activité / 
Entrée de ville

Zone rurale 
isolée

Le débit internet actuel des locaux d’activité 
permet-il de répondre à ces usages ?

Où sont-ils localisés ?

Recherche d’Informations
 techniques ou générales

Echanges de données
(clients/fournisseurs) Pas d’utilisation régulière

Promotion de votre activité
 (site web, boutique en ligne)

Formalités 
administratives

 en ligne

78% 78% 68% 49% 19%

Quels usages professionnels d’internet 
ont les entrepreneurs enquêtés ?

(possibilité de répondre plusieurs usages)
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Par la qualité des infrastructures desservant leur implantation

Par la proximité des principaux axes ou lignes de dessertes

Par l’e�cacité de la signalétique

De la �uidité de la circulation

Par la facilité de stationnement

Des conditions d’accès pour les fournisseurs

81%

82%

79%

84%

79%

83%

8 entrepreneurs sur 10 sont satisfaits
 des infrastructures  de leur territoire 
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Action
 de promotion

Signalétique
commerciale

Infrastructures
Equipements

35%

37%

49%

47%

44%

31%

18%

19%

20%

50

Comment est perçu le dynamisme 
et les initiatives des territoires ?

Association
 locale

 d’entreprise 36% 45%

19%

Organisation
 d’événements

 locaux 38%
Satisfait

Moyennement satisfait

Pas satisfait
44%

18%
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Projets fonciers
 et immobiliers

Recrutement
de salariés

investissement
matériel

Formation

Recrutement
d’apprentis

Site
Internet

Recherche
 de repreneur

21%

21%

20%

9%

7%

6%

4%

Quels sont les projets de développement des entrepreneurs interrogés ?

BOULANGERIE
SERVICES

91% des chefs d’entreprises considèrent
que leurs locaux sont adaptés à leurs besoins 
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Partie 3

Etude réalisée avec le
soutien �nancier de :

Problématiques immobilières et foncières des EPCI
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79%
des EPCI recensent 
des friches industrielles 
ou commerciales
sur leur territoire

des EPCI concernés 
ont  des projets de
réaménagements
des friches 

1/3

parcs d’activités en gestion
en Centre-Val de Loire

+ de 860

14%

17%

14%

10%

24%

21%

37 18
41

36

45
28

1650 ha

190 ha

160 ha

340 ha

37 18
41

36

45
28

390 ha360 ha

210 ha

de surface immédiatement
disponible dans les

zones d’activités

1000 ha
de réserves foncières
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des EPCI mènent des
actions de promotion
de leur territoire

1/2

57%
des EPCI réalisent des 
actions d’animation 
économique

42%
des EPCI déclarent 
avoir une o�re 
immobilière pour 
l’accueil d’entreprise
insu�sante

des intercommunalités 
ont des bâtiments en 
gestion intercommunale 
(bureaux, ateliers, entrepôts)

82%

DÉVELOPPEMENT

ÉCONOMIQ
UE

IMMOBILIER
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Conclusions

Une pression foncière relativement limitée 
en Centre-Val de Loire

Des espaces arti�cialisées principalement
par le logement

Les entreprises se sentent bien dans leurs
locaux...

... mais ont des attentes sur l’environnement
direct de l’entreprise
(haut débit, animation/promotion, vacances)

De fortes disponibilités de foncier au sein
des zones d’activité (1650 ha)

De nombreux projets d’aménagements
portés par les EPCI
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